Dan z nehnutelnosti

Dan z nehnutelnosti na rok 2025 je upravena zakonom ¢&. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavaznym
nariadenim obce Huncovce €. 10/2024 o miestnej dani z nehnutelnosti na tzemi obce Huncovce platnym
od 1.1.2025.

Dariova povinnost

Vznika 1. januara zdanovacieho obdobia nasledujuceho po zdafiovacom obdobi, v ktorom sa dariovnik stal
vlastnikom, spravcom, ndgjomcom alebo uzivatefom nehnutelnosti, ktora je predmetom dane. Ak sa dafnovnik stane
vlastnikom, spravcom, ngjomcom alebo uzivatelom nehnutelnosti 1. januara bezného zdafiovacieho obdobia,
vznika darnova povinnost tymto driom.

Na zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre danovu povinnost, ktoré nastanu v priebehu zdanovacieho obdobia, sa
neprihliada, ak zakon ¢&. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov neustanovuje inak.

V pripade nadobudnutia nehnutelnosti vydrazenim v priebehu roka dafiova povinnost vznika prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dni, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom nehnutefnosti alebo prvym driom mesiaca
nasledujuceho po dni schvalenia priklepu sudom. Pri nadobudnuti nehnutefnosti dedenim v priebehu roka danova
povinnost dediCovi vznika prvym dnom mesiaca nasledujuceho po dni, v ktorom sa dedi¢ stal vlastnikom
nehnutelnosti na zaklade pravoplatného osvedéenia (uznesenia) o dedi¢stve alebo rozhodnutia o dedicstve.

Danova povinnost zanika 31. decembra zdanovacieho obdobia, v ktorom dafiovnikovi zanikne vlastnictvo, sprava,
najom alebo uzZivanie nehnutelnosti. Pri zaniku vlastnickych prav vydrazenim darnova povinnost zanika poslednym
dfilom mesiaca, v ktorom zanikli vlastnicke prava k vydrazenej nehnutelnosti.

Priznanie k dani z nehnutel'nosti

Priznanie k dani z nehnutelnosti, k dani za predajné automaty a k dani za nevyherné hracie pristroje je danovnik
povinny podat prisluSnému spravcovi dane do 31. januara toho zdanovacieho obdobia, v ktorom mu vznikla darfiova
povinnost k tymto daniam alebo niektorej z nich podfa stavu k 1. januaru zdafiovacieho obdobia.

Ak koniec lehoty pripadne na pracovny den, tento je poslednym driom lehoty. Ak koniec lehoty nepripadne na
pracovny den, ale na defi Statneho sviatku, pracovného volna alebo pokoja, tak potom koniec lehoty je na najbliz8i
pracovny den. Ak dafiovnik nepodal dafiové priznanie na rok 2025 v poZzadovanom termine 31.1.2025, podava po
tomto termine dodato¢né danové priznanie na rok 2025.

V roku 2025 je posledny pracovny den 31.1.2025 (piatok), ktory je zaroven poslednym dinom lehoty na
podanie danového priznania na rok 2025.

Ak danovnik podal priznanie k dani z nehnutelnosti a stane sa vlastnikom, sprdvcom, najomcom alebo uzivatefom
dalSej nehnutelnosti alebo déjde k zmene druhu alebo vymery pozemku, u€elu vyuZitia stavby, bytu alebo
nebytového priestoru alebo mu zanikne vlastnictvo, sprava, najom alebo uzivanie nehnutelnosti, je povinny podat
Ciastkové priznanie k dani z nehnutelnosti prisluSnému spravcovi dane v lehote do 31. januara zdarfovacieho
obdobia.

V ciastkovom priznani je danovnik povinny uviest’ len zmeny oproti dovtedy podanému priznaniu k dani z
nehnutelnosti.

Datum, kedy sa povazuje darnovnik za vlastnika nehnutelnosti pre ucely dane z nehnutelnosti (okrem dedenia),
ktory je rozhodujuci pre stanovenie vzniku danovej povinnosti, je datum zapisu na katastri nehnutelnosti a nie
datum uzatvorenia kupno-predajnej zmluvy na nehnutelnost’ alebo darovacej zmluvy ( napriklad v pripade
kupi alebo predaja nehnutelnosti alebo darovania, ak je kupno-predajna zmluva alebo darovacia zmluva
uzatvorena v Case od 2.1.2024 do 31.12.2024 a datum povolenia tohto vkladu na katastri nehnutelnosti je
od 2.1.2024 do 1.1.2025, dafiové priznanie na rok 2025 podavaju kupujuci aj predavajuci alebo darca a
obdarovany do 31.1.2025.

Ak je kupno-predajna zmluva alebo darovacia zmluva uzatvorena v ¢ase od 2.1.2024 do 31.12.2024 a datum
povolenia tohto vkladu na katastri nehnutelnosti bude az v roku 2025, t.j. v termine od 2.1.2025 do 31.12.2025,
darfiové priznanie podavaju kupujuci aj predavajuci alebo darca aj obdarovany (pdvodny a aj novy vlastnik)




pracovného dnia, t.j. v roku 2026 do 2.2.2026, nakolko den 31.1.2026 pripadne na sobotu a preto poslednym
driom lehoty na podanie danového priznania je najbliz§i pracovny den, a to 2.2.2026. Na rok 2025 si plni
danovu povinnost’ za dan z nehnutelnosti eSte pévodny vilastnik.

Ak mal dariovnik vydané stavebné povolenie alebo kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudlo pravoplatnost
v obdobi od 2.1.2024 do 1.1.2025, podava darovnik dafiové priznanie na rok 2025 do 31.1.2025 (napr. datum
vydania 10.11.2024, pravoplatnost 10.12.2024).

Ak mal dariovnik vydané stavebné povolenie alebo kolaudaéné rozhodnutie v roku 2024 (napr. v roku 2024
dna 10.12.2024), ktoré nadobudlo pravoplatnost v obdobi od 2.1.2025 do 1.1.2026 (napr. 10.01.2025), podava
danovnik danové priznanie az na rok 2026 do 02.02.2026, nakolko posledny den lehoty 31.1.2026 pripadne na

2.2.2026.

Ak mal danovnik vydané stavebné povolenie alebo kolaudaéné rozhodnutie, ktoré nadobudlo pravoplatnost
v obdobi od 2.1.2023 do 1.1.2024, mal podat dariové priznanie na rok 2024 do 31.1.2024. Ak danovnik nepodal
danové priznanie na rok 2024 v poZzadovanom termine 31.1.2024, podava po tomto termine dodato¢né dariové
priznanie na rok 2024.

Ak u dafiovnika v obdobi od 2.1.2024 do 1.1.2025 doSlo v katastri nehnutelnosti k zapisu zmeny druhu pozemku
alebo vymery pozemku (napr. zapis geometrického planu) podava darnovnik dafiové priznanie na rok 2025 do
31.1.2025.

Ak u danovnika v obdobi od 2.1.2023 do 1.1.2024 doslo v katastri nehnutelnosti k zapisu zmeny druhu pozemku
alebo vymery pozemku (napr. zapis geometrického planu) mal podat dafiovnik dariové priznanie na rok 2024
do 31.1.2024. Ak danovnik nepodal dafiové priznanie na rok 2024 v poZzadovanom termine 31.1.2024, podava po
tomto termine dodato¢né darové priznanie na rok 2024.

Ak danovnik v obdobi od 2.1.2024 do 1.1.2025 dlhodobo prenajal nehnutelnost’ (napriklad pozemok) na dobu
dlhSiu ako 5 rokov a sucasne doSlo v obdobi od 2.1.2024 do 1.1.2025 k zapisu najomcu do katastra
nehnutelnosti, podava darnovnik danové priznanie na rok 2025 do 31.1.2025.

Ak v priebehu zdanovacieho obdobia danovnik nadobudne nehnutelnost’ dedenim, je povinny podat priznanie k
dani z nehnutelnosti do 30 dni od vzniku danovej povinnosti. Vznik danovej povinnosti je prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dni, v ktorom sa dedi¢ stal vlastnikom nehnutelnosti na zaklade pravoplatného osvedcenia
(uznesenia) o dedi¢stve alebo rozhodnutia o dedi¢stve. Osvedéenie (uznesenie) o dedi¢stve nadobudlo
pravoplatnost 1.7.2024, vznik danovej povinnosti bola 1.8.2024, povinnost podat dafiové priznanie na rok 2024
bola do 30.8.2024 . Osvedcenie (uznesenie) o dediéstve nadobudlo pravoplatnost 31.7.2024, vznik dariove;j
povinnosti bola 1.8.2024, povinnost podat dafiové priznanie na rok 2024 bola do 30.8.2024. Ak darfiovnik nepodal
dafiové priznanie na rok 2024 v pozadovanom termine, podava po tomto termine dodato¢né darnové priznanie
na rok 2024.

Ak v priebehu zdanovacieho obdobia dariovnik nadobudne nehnutelnost’ drazbou, je povinny podat priznanie k
dani z nehnutelnosti do 30 dni od vzniku dahovej povinnosti. Vznik dafiovej povinnosti je prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dni, v ktorom sa vydrazitel stal vlastnikom nehnutelnosti alebo prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po dni schvalenia priklepu sidom. Vydrazitel sa stal vlastnikom nehnutelnosti alebo mal
schvaleny priklep suidom 1.7.2024, vznik darnovej povinnosti bola 1.8.2024, povinnost podat darnové priznanie na
rok 2024 bola do 30.8.2024. Vydrazitel sa stal vlastnikom nehnutelnosti alebo mal schvaleny priklep sudom
31.7.2024, vznik darnovej povinnosti bola 1.8.2024, povinnost podat dariové priznanie na rok 2024 bola do
30.8.2024. Ak danovnik nepodal danoveé priznanie na rok 2024 v pozadovanom termine, podava po tomto termine
dodato¢né danoveé priznanie na rok 2024.

Pri zaniku vlastnickych prav vydrazenim darfiova povinnost zanika poslednym dfiom mesiaca, v ktorom zanikli
vlastnicke prava k vydrazenej nehnutelnosti.

Danovnik je povinny v prisluSnom priznani uviest’ vSetky skuto¢nosti rozhodujuce na vyrubenie dane.

Zaroven je potrebné k danovému priznaniu prilozit' doklady preukazujice vznik alebo zanik darovej
povinnosti, napr. fotokdépiu rozhodnutia z katastra nehnutelnosti o povoleni vkladu alebo fotokopiu
pravoplatného osved€enia (uznesenia) o dedi€stve alebo rozhodnutia o dedi¢stve, geometrického planu,
pravoplatného stavebného povolenia alebo kolaudaéného rozhodnutia a pod.).

Ak je pozemok, stavba, byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome v spoluvlastnictve viacerych osdb, priznanie,
Ciastkové priznanie, opravné priznanie alebo dodato¢né priznanie k dani znehnutelnosti poda kazdy
spoluvlastnik do vysSky svojho spoluvlastnickeho podielu. Ak sa spoluvlastnici dohodnu, prislusné
priznanie poda zastupca, ktorého dohodou urcili spoluvlastnici, pricom tuto skuto¢nost' vyznaci



v prislusnom priznani. Ak je pozemok, stavby, byt alebo nebytovy priestor v bytovom dome v bezpodielovom
spoluvlastnictve manzelov, prislusné priznanie podava jeden z manzelov.

V pripade, ak si urcili spoluvlastnici nehnutelnosti zastupcu na podanie dafnového priznania, k danovému
priznanie je potrebné dolozit dohodu spoluvlastnikov na podanie danového priznania k dani
z nehnutelnosti.

Priznanie sa podava na tlaCive, ktorého vzor ustanovilo Ministerstvo financii Slovenskej republiky vSeobecne
zavaznym predpisom (zverejnené na: https://www.mfsr.sk/sk/dane-cla-uctovnictvo/priame-dane/miestne-dane-
poplatky/vzory-tlaciv/vzory-danovych-priznani-k-dani-z-nehnutelnosti-miestnym-daniam/ )

Vyrubenie dane

Dan z nehnutelnosti vyrubi spravca dane podfa stavu k 1. januaru prislusného zdarnovacieho obdobia na celé
zdafovacie obdobie jednym rozhodnutim.

Pri nadobudnuti nehnutelnosti vydrazenim alebo dedenim spravca dane vyrubi rozhodnutim pomernu ¢ast dane
z nehnutelnosti vydrazitelovi alebo dediovi, zaginajuc mesiacom, v ktorom vznikla dafova povinnost, az do
konca prislusného zdarnovacieho obdobia.

Ak déjde pocas zdariovacieho obdobia k zaniku danovej povinnosti k dani z nehnutefnosti spravca dane vyda
noveé rozhodnutie, ktorym vyrubi pomernua €ast’ dane. Novym rozhodnutim sa pdvodné rozhodnutie alebo Cast
vyroku rozhodnutia zruSuje.

Znizenie dane z nehnutelnosti

Spravca dane stanovuje znizenie dane z pozemkov o 25 % z danovej povinnosti na pozemky, ktorych vlastnikmi
su fyzické osoby v hmotnej nudzi alebo fyzické osoby starSie ako 70 rokov, ak tieto pozemky slizia vyhradne na
ich osobnu potrebu.

Spravca dane stanovuje znizenie dane zo stavieb a dane z bytov:

a) Vo vyske 025 % zdarovej povinnosti na stavby na byvanie a byty vo vlastnictve fyzickych os6b
v hmotnej nudzi, fyzickych oséb starSich ako 70 rokov, ktoré slizia na ich trvalé byvanie,
b) Vo vyske o 50 % z dariove] povinnosti na stavby a byty:

1. Stavby na byvanie a byty vo vlastnictve drzitelov preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim alebo drzitefov preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim so
sprievodcom, ako aj prevazne alebo Uplne bezvladnych fyzickych oséb, ktoré slizia na ich
trvalé byvanie,

2. Garaze a nebytové priestory v bytovych domoch sluziace ako garaz vo vlastnictve fyzickych
osOb starSich ako 70 rokov, drzitelov preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim so sprievodcom, ako aj prevazne alebo Uplne bezvladnych fyzickych oséb, ktoré
sltzia pre motorové vozidlo pouzivané na ich dopravu.

Narok na znizenie dane z nehnutelnosti si danovnik uplatni v priznani k dani z nehnutelnosti alebo v
Ciastkovom priznani na to zdainovacie obdobie, na ktoré mu prvykrat vznikd narok na znizenie dane
najneskor v lehote do 31. januara zdanovacieho obdobia. V uvedenej lehote danovnik predlozi aj doklady
preukazujuce narok na znizenie dane z nehnutelnosti (napr. fotoképiu preukazu fyzickej osoby s t'azkym
postihnutim, potvrdenie od lekara o tom, ze je prevazne alebo Uplne bezvladne fyzicka osoba, potvrdenie
z Uradu prace socialnych veci a rodiny o tom, Ze je fyzickou osobou v hmotnej ntidzi). Doklady na znizenie
dane nepredklada fyzicka osoba starSia ako 70 rokov. Fyzicka osoba starSia ako 70 rokov musi poziadat’
danovym priznanim alebo c&iastkovym dafiovym priznanim o znizenie dane z pozemkov do 31.1.
prislusného roka, t.j. na rok 2025 do 31.1.2025.
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