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ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV é. 2/2019

Prenajimatel : Obec Huncovce

Zastipena : Ing. Peter Majercak, starosta obce
Sidlo: Hlavna 29/2, 059 92 Huncovce
1CO : 00326232

DICO: 2020697151

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tétu: SK58 5600 0000 0016 1489 2001
Néjomca : MAKARA TREKKING s.r.o.
Sidlo: Hlavna 32/63, 059 92 Huncovce
ICO: 52691233

DIC: SK 2121129054

Bankové spojenie: CSOB, a.s.,
Cislo uctu:

Prenajimatel’ a ndjomca uzatvorili tito zmluvu o najme nebytovych priestorov podl'a ust. §
720 Obcianskeho zakonnika a § 3 zakona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v tomto zneni :

I. PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania tieto nebytové priestory S prislusenstvom
v budove stp.¢. 32 na ulici Hlavnej v Huncovciach:

 prevadzkova miestnost’ o vymere 54,40 m?
* miestnost’ zadveria o vymere 10,10 m?
« miestnost’ WC a soc. zariadenia o vymere 4,30 m?

- celkova vymera prenajatych priestorov: 68,80 m?.

II. UCEL NAJMU

. Nebytové priestory uvedené v bode I. tejto zmluvy sa prenajimaji ndjomcovi za ucelom

zriadenia podnikatel'skej prevadzky - vyroby kozenej ru¢ne Sitej obuvi.

. Najomca sa zavizuje, ze prenajaté priestory bude vyuzivat’ len na tento ucel.

III. DOBA A UKONCENIE NAJMU

. Najomny pomer vznikol 01.01.2020 a bol dojednany a uzatvoreny na dobu neurcitu.
. Prenajimatel’ a najomca su opravneni vypovedat’ zmluvu o najme pisomne bez udania dévodu,

resp. mozu ukoncit’ ndjomny vztah uzavrety na dobu neurciti vzajomnou dohodou v sulade s ust. §
10 cit. zakona ¢.116/90 Zb..
Neplatenie najomného v stanovenom zmluvnom termine, bezdévodna zmena Gcéelu vyuzivania a
vazne poruSovanie zasad uzivania prenajimanych priestorov su pre prenajimatela okamzitym
dévodom na vypoved’ zo zmluvy.

. Vypovedna lehota v stilade s ust. § 12 zdk. ¢. 116/90 Zb. je 3 mesiace a pocita sa od prvého dia

mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni vypovede.

IV. NAJOMNE

Vyska najomného za uZivanie nebytovych priestorov sa urcuje na zaklade zdkona ¢.18/1996 Z.z.
0 cenach dohodou.
Vyska najomného za uZivanie nebytovych priestorov je stanovena uznesenim Obecného zastupitel’-



stva obce Huncovce ¢. 121/2019 zo dia 12.12.2019 a predstavuje 1 442,68 €/rok.

. Dohodnuté najomné je splatné Stvrtrocne vopred najneskor do 15-tého dia toho ktorého Stvrtroka
v rovnakych splatkach vo vyske 360,67 €.

. Nagjomné uhradi najomca na ucet prenajimatela ¢. SK58 5600 0000 0016 1489 2001 vedeny
v Prima banke Slovensko, a.s..

.V pripade nedodrzania terminu tthrady najomného je ndjomca povinny platit’ poplatok z omeskania
, a to za kazdy omeskany den sadzbu 0,10% z nezaplatenej Ciastky najomného.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze s oh'adom na mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajicim, sa bude vySka najomného dohodnuta v 0ds. 2. tohto ¢lanku Zmluvy automaticky
kazdorocne valorizovat’ o takto ur¢enti mieru inflacie za bezprostredne predchadzajuci kalendarny
rok. Takto valorizované ndjomné bude platné pre obdobie celého kalendarneho roka, t.j. od januéra
do decembra prislusného kalendarneho roka, v ktorom bola vyska miery inflacie uverejnena.
Zvysenie ndjomného spolu s fotokdpiou potvrdenia Statistického tiradu SR o miere inflacie v SR
za predchadzajuci kalendarny rok, oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne, zaslanim doporu-
¢enej zasielky na adresu uvedent1 v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ze oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti prvej
splatky najomného, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a njjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15-tich dni od doru¢enia oznamenia.

Ak rozdiel vo vyske njjomného po zvalorizovani oproti najomnému z predchadzajuceho roku
nepresiahne 1 euro, valorizacia sa v danom roku neuplatni.

V. UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

. S prenajmom poskytovanych priestorov je spojena dodavka elektrickej energie, dodavka vody
a likvidacia odpadovej vody.

. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi skutocné naklady spojené so zabezpecenim sluzieb
spojenych s najmom, ktoré pozostavaju z nakladov za dodavku:

- elektrickej energie, v rozsahu skutoéne spotrebovaného mnozstva elektr. energie nameraného
na osobitnom elektromere a za cenu stanovenu jej dodavatel'om,

- dodavky vody a jej likvidaciu (stoéné) - v rozsahu odhadnutej primeranej spotreby vody v
priemere 7,5 m/rok a za cenu stanovent jej dodavatel'om.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ tieto naklady prenajimatelovi formou zalohovych platieb v dohod-
nutej vyske 100,0 €/stvrt’rok.

Zalohove platby za sluzby spojené s najmom su splatné stvrtrocne vopred, najneskor do 15-t€ho
dna toho ktorého stvrtroka a spolu so splatkou ndjomného musia byt uhradené na tcet obce.

. Celkova vyska nakladov za sluzby spojené s uZzivanim nebytovych priestorov sa vyuctuje 1x rocne,
priCom najomca je povinny ich uhradit’ v plnej vyske.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi Stvrtroénymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi na-
kladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zac¢tovacieho obdobia, t.j .od 1.1.
do 31.12. daného roka, si vzajomne vytictuju na zaklade preukazania skutoénych nakladov vzdy v I.
Stvrtroku nového roka.

. Vyutétovanie nakladov zasle prenajimatel’ najomcovi, ktory najneskdr do 15 dni uhradi vyaétovany
rozdiel. Rovnako to plati aj pre prenajimatel’a, a to v pripade preplatku, pokial’ tento nebol zactova-
ny na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

. Ngjomca je povinny v zmysle platného VZN obce o likvidacii komunalneho odpadu zabezpecit
si primerany pocet smetnych nadob a pravidelne a v¢as uhradzat’ poplatky spojené s likvidaciou
odpadu. Vysku poplatku za likvidaciu TKO a formu thrady stanovi Obecny urad v Huncovciach
podl'a mnozstva odpadu v stlade s prijatym VZN obce.

VI. TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

. Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle § 5 ods. 1 zak. ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov
prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
- prevadzka vyroby koZenej ru¢ne Sitej obuvi. Stavebné upravy a opravy vzhl'adom na charakter
budicej prevadzkovej ¢innosti ndjomcu nebud z jeho strany od prenajimatel’a pozadované.
Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatych priestoroch znasa najomca



na vlastné naklady. Stavebné Gpravy nie je ndjomca opravneny vykonat’ bez pisomného stihlasu
prenajimatela.
VII. POISTENIE

1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat’ udrziavanie podstaty prenajimanych priestorov v danom
objekte ako jeho spravca a tiez uhradzat’ jeho poistenie Vv rozsahu poistnej zmluvy o poisteni
majetku.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie vlastného hnutel'ného majetku) si zabezpeéi najomca
na vlastné naklady.

VIIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Njjomca nemoéze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania nebytovych priestorov bez pisomného

suhlasu prenajimatela.

. N§jomca nemdze vykonavat’ stavebné tpravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uhraddzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych

priestorov a s jeho uzivanim na dohodnuty ucel.

5. V prenajatych priestoroch zodpoveda nijomca v plnom rozsahu za bezpe¢nost’ a ochranu zdravia
pri praci v zmysle § 9 ods. 1 zak. ¢. 330/1996 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a ochranu pred poziarmi v zmysle § 6 odst.1 zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi.

5. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ reviziu svojich elektrickych a plynovych
zariadeni v uréenych lehotéach.

6. Najomca zodpoveda za pracovné urazy svojich zamestnancov a osob, ktoré sa s jeho vedomim

zdrziavaju na pracovisku.

7. Najomca je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich casti na urcity ¢as do podndjmu
len so stihlasom prenajimatela.

8. Ak najomca bez svojho zavinenia méze uzivat’ nebytovy priestor len obmedzene, pripadne ho

nemoze uzivat’ celkom, ma narok na pomernt zI'avu z najomného.

9. Prenajimatel je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani
prenajatych nebytovych priestorov.

10.Najomca na poziadanie a za svojej pritomnosti umozni pristup prenajimatelovi do prenajatych
priestorov za uc¢elom pripadnej kontroly plnenia najomnej zmluvy.
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IX.ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomne a po vzajomnej dohode.

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a Ze ju uzatvaraju
dobrovol’ne, slobodne, vazne, bez akéhokol'vek natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom zmluvu podpisuju.

3. Zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’ a dve
najomca.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zakona 211/2000 Z.z. o slobodnom

pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom 1.1.2020.
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V Huncovciach dia 19.12.2019

Prenajimatel’. Néjomca:

Ing. Peter Majercak Ing. Vladimir Makara
starosta obce konatel



